AVVISO ESPLORATIVO PER MANIFESTAZIONE DI
INTERESSE AD ACQUISIRE IN ZONA PIP DI SANTA
TERESA IL LOTTO N. 21 E 28 DI PROPRIETA’
COMUNALE, ED IL LOTTO N. 23.

(approvato con determinazione n. 262 del 8.10.2019)




-Premessa

in Zona PIP di Santa Teresa di Spoltore € in fase di completamento la zona produttiva
destinata alla ubicazione e realizzazione di fabbricati ad uso artigianale, € intenzione preminente
dell'Amministrazione Comunale procedere al completamento della zona mediante
I’assegnazione di tutti i lotti disponibili alle ditte che ne faranno richiesta. La particolare
congiuntura economica negativa venutasi a creare nel corso degli ultimi anni non ha permesso il
completamento dell’intera procedura con 'edificazione di tutti i lotti disponibili, che in alcuni casi
€ avvenuta solo in minima parte, in altre non € mai iniziata.

Per il lotto n. 21, recentemente retrocesso nella disponibilita comunale, resta ancora da
corrispondere alla ditta ex proprietaria la somma a titolo di ristoro per le opere di miglioria a suo
tempo eseguite sul fondo, queste ultime andranno quantificate dopo ’eventuale assegnazione
sulla base di una stima peritale eseguita da tre periti cosi come prevede I’art. 9 della convenzione
e prima dell’atto di cessione.

Per il lotto denominato n. 23, la ditta proprietaria ha gia da molto tempo formalmente
manifestato al Comune la volonta di cedere a terzi I'area e/o di procedere alla risoluzione del
contratto di compravendita.

Per il lotto n. 28, questa amministrazione con delibera di CC n. 50 del 29.8.2019 (BURA n. 36
del 11.9.2019) ha appena concluso la procedura di variante urbanistica

Per il perseguimento delle finalita di cui sopra, si rende necessario e quanto mai
opportuno pubblicare il seguente avviso pubblico, dandone le pit adeguate forme di pubblicita,
anche al fine di poter dar seguito a quanto stabilito nella precedente determinazione del
responsabile del IV settore n. 40/2013 del 23.7.2013, per verificare eventuali disponibilita delle
Ditte, comprese quelle gia insistenti sul territorio comunale, ad acquisire i lotti, attualmente
risultanti in tutto o in parte inedificati e taluni appartenenti a privati non piu intenzionati
all’edificazione.

Tale finalita potra essere perseguita, anche con un provvedimento di autorizzazione in
favore della ditta proprietaria alla cessione a terzi, senza perd che vengano meno gli accordi
convenzionali con particolare riferimento alle penalita di natura economica previste in favore del
Comune nel caso in cui il lotto sia rimasto inedificato

Ai soli fini ricognitori e quale pura manifestazione di interesse che non vincola in alcun
modo I’Amministrazione la quale sara libera di seguire anche altri criteri, viene indetta la
presente procedura.

L’Amministrazione si riserva di interrompere in qualsiasi momento, per ragioni di sua
esclusiva competenza, il procedimento avviato, senza che i soggetti richiedenti possano vantare
alcuna pretesa di alcuna natura.

ART . 1- Finalita e individuazione dei lotti concedibili

Il presente avviso disciplina le modalita, i prezzi e le condizioni per la cessione dei lotti
artigianali, terziari e per servizi privati. individuati nella Zona PIP, prevista dallo strumento
urbanistico attuativo vigente nella Frazione di S. Teresa di Spoltore, approvato con delibera di
C.P. n. 235 del 21.3.1990 pubblicata sul BURA n. 41 del 18.12.1992 e successiva variante
approvata con la delibera di Consiglio Comunale n. 50 del 29.8.2019 (BURA n. 36 del 11.9.2019)
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Nel successivo art. 4 e nella planimetria allegata (figura 1) sono individuati i lotti disponibili per
gli insediamenti in tale area P.I.P. di Santa Teresa, in quanto il Comune (proprietario per i lotti n. 21-
28) e la ditta Vibe (attuale proprietaria per il lotto n. 23) hanno manifestato 'intenzione a cederli,.

Ai sensi della Delibera di C.C. n. 24 del 21.3.2013 non possono essere assegnati alla medesima
Ditta piu di cinque lotti insistenti nella zona PIP di S. Teresa.

Per quanto riguarda i parametri urbanistici ed edilizi da applicare nell'attuazione del pre-
sente Piano artigianale, valgono le definizioni e quanto previsto dalle N.T.A. del PIP, cosi come
modificate nella delibera commissariale di CC n. 2 del 10.1.2002 pubblicata sul BURA n. 8
dell’8.5.2002, con delibera commissariale n. 23/2002 del 2.4.2002 pubblicata sul BURA n. 12 del
28.6.2002, e delibera commissariale n. 37 del 2.5.2002, dalla delibera di Consiglio Comunale n.
50 del 29.8.2019 (BURA n. 36 del 11.9.2019) nonché del Regolamento Edilizio Comunale nel
testo in vigore dal 4.8.2017, nonché dalle norme nazionali e regionali in materia.

ART. 2-Destinazione delle aree

La zona artigianale PIP di S. Teresa é destinata ad edifici ed attrezzature per I’attivita artigianale
e di piccola industria. E’ consentita inoltre Iinstallazione di laboratori di ricerca e di analisi,
magazzini, depositi, silos, rimesse, edifici ed attrezzature di natura ricreativa, sociale e sanitaria,
uffici e mostre connesse ad attivita di produzione, nonché I’edificazione di abitazioni per il titolare
e per il personale addetto alla sorveglianza e manutenzione degli impianti. In tali zone sono vietati
gli insediamenti di industrie nocive di qualsiasi genere e natura. Non sono consentiti in ogni caso gli
scarichi di fognatura o canali senza la preventiva depurazione secondo la normativa vigente in
materia.

ART. 3-Conformita del Piano artigianale al P.R.G.

Ai lotti denominati 21 e 23 individuati nel successivo art. 4,ed oggetto della procedura di
riassegnazione con il presente avviso, sono stati attribuiti gli indici e parametri indicati nelle N.T.A.
del P.R.G. e successivo atto di C.C. n. 70/96 del 25.9.1996 sul gia vigente Piano P.L.P. che si
riportano di seguito:

Ut = indice di utilizzazione fondiaria = 0,60 mg/mq
Hmax (con esclusione dei volumi tecnici) =10,50 ml

Q =rapporto di copertura =50% di St

Ds = distanza dal ciglio stradale =5,50 ml

Dc= distanza minima dai confini =5,50 ml.

Sono ammesse costruzioni in aderenza per un fronte massimo di 60 metri.

La superficie destinata alla residenza del titolare va detratta dalla superficie utile complessiva e non
puo essere prevista in misura superiore a 150 mq lordi.

Si rimanda all’art. 11 delle NTA del PIP vigenti, per le ulteriori specifiche costruttive.

[l lotto n. 28 e contraddistinto dalle particelle catastali n. 596-599-602-604-606-608 del Foglio n.
36, ha una consistenza di complessivi mg. 2.250 ed & interamente di proprieta comunale, &
un’area priva di edificazione e ad oggi &€ completamente inattuata rispetto alle previsioni di
Piano.E’ normata dall’art. 9 delle NTA del Pip che sono state recentemente riformate con
delibera di Consiglio Comunale n. 50 del 29.8.2019-BURA n. 36 del 11.9.2019.Con I'ultima
variante, permane la sua inedificabilita, muta la destinazione d’uso che diviene ‘“zona a
deposito e stoccaggio merci e/o materiali e parcheggio”, perimetrale rispetto all’intero piano
Pip, e migliorativa della futura fruizione dell’area, in quanto non interferisce con la viabilita
del nucleo centrale del Piano.Sono consentite installazioni di recinzioni,accessi carrabili e non,
strutture leggere rimovibili di copertura non dotate di chiusura verticale, quali pensiline,
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tende, gazebo ecc... nonché strutture temporanee di copertura per la protezione delle merci,
il tutto da porre al di fuori della fascia di rispetto autostradale (ove il vincolo di inedificabilita
é assoluto) che in minima parte interferisce con il lotto n. 28, chiaramente dotata di adeguata
perimetrazione e regimentazione delle acque bianche.
Gli indici edilizi-urbanistici, che non sono categorici e potranno essere variati in presenza di
comprovate esigenze realizzative mediante delibera di CC, sono i seguenti:

Q rapporto di copertura=10%
Hmax altezza massima= 3 metri

Art. 4-Lotti interessati dalla procedura:

LOTTO Rif Sfmq | superficie uUf Superficie altezza Prezzo di cessione Tipo di cessione
catastali edificabile | (mg/mq) coperta massima
(mq) mq ml
N. 21 | kogiion. 36 | 2.135,00 | 1.281,00 0,60 1.067,5 10,5 |€  90.153,55+ulteriori | IN PROPRIETA’
p.lle nn. spese per opere di
466 miglioria eseguite da
677 quantificare sulla base
680 di una stima peritale
compiuta da tre tecnici
nominati
rispettivamente dal
Comune, dal
proprietario decaduto e
dal nuovo acquirente
N. 23 | rogiion. 36 | 2.290,00| 1.374,00 0.60 1.145 10,5 Alla Ditta IN DIRITTO DI
p.lle nn. ASSEGNATARIA SUPERFICIE
673-675 € 63.755,36
Al Comune
€ 6.623,04
totale=70.378,00+IVA
se dovuta
n. 28 Foglion. | 2.250,00 Non Non Non Non Al Comune IN PROPRIETA’
36 edificabile | edificabile | edificabile | edificabile € 35.810,00
p.lle nn. (a meno
596-599- di quanto
602-604- riportato
606-608 all’art. 3)




Figura 1-(individuazione dei lotti nn. 21,23,28 da assegnare nella zona PIP)




ART. 5-Criteri di assegnazione

Le domande di assegnazione dei lotti descritti al precedente art. 4, presentate dalle Ditte
interessate verranno esaminate dall'apposita Commissione di cui al successivo art. 6, che
assegnera a ciascuna domanda un punteggio unico complessivo dato dalla somma dei singoli
punteggi attribuiti con riferimento ai seguenti parametri (Tab. da A a G):

punti TABELLA A

CARATTERISTICHE DELL’AZIENDA:
(i punteggi di questa tabella sono cumulabili tra loro fino ad un massimo di 5 punti)
1 Singoli Artigiani

Consorzi di artigiani formati per la sola costruzione dei capannoni

3 Cooperative di artigiani formate per la sola costruzione dei capannoni
4 Consorzi artigianali di produzione
> Cooperative artigiane di produzione
punti TABELLA B
INSEDIAMENTI DlI:
(i punteggi di questa tabella sono cumulabili tra loro fino ad un massimo di 6 punti)
1 Nuove aziende
, Aziende insediate in una zona classificata dal P.R.G. a destinazione diversa da quella
produttiva, con sede in proprieta
Aziende insediate in una zona classificata dal P.R.G. a destinazione diversa da quella
3 produttiva, con sede in affitto
4 Aziende aventi sfratto esecutivo
Ditta titolare di contratto di affitto stipulato entro il 31.12.2016 sull’area del lotto di cui si
5 chiede 'assegnazione
6 Ditta proprietaria del lotto di cui si chiede ’assegnazione
unti TABELLA C
P UBICAZIONE DELL'ATTUALE SEDE OPERATIVA DELL'ATTIVITA':
(max 25 punti)
0 fuori dal territorio del Comune di Spoltore
25 nel territorio del Comune di Spoltore




punti

TABELLA D

SOLTANTO PER AZIENDE GIA' INSEDIATE NEL TERRITORIO DEL COMUNE DI SPOLTORE:
VALUTAZIONE CON PERIZIA SOTTOSCRITTA DA PARTE DI TECNICO COMPETENTE IN
ACUSTICA AMBIENTALE DEI VALORI ASSOLUTI DI IMMISSIONE DEL RUMORE
AMBIENTALE IN AMBIENTE ESTERNO RISPETTO AL VALORE MASSIMO PREVISTO DALLA
CLASSIFICAZIONE DELL'AREA NEL PIANO DI ZONIZZAZIONE ACUSTICA (P.Z.A.) DEL
TERRITORIO DI SPOLTORE Al SENSI DEL D.M. 16 MARZO 1998- "TECNICHE DI
RILEVAMENTO E DI MISURAZIONE DELL'INQUINAMENTO ACUSTICO"(max 5 punti):

valore di immissione rilevato minore o uguale al limite previsto nell'area attuale di
insediamento dal piano di zonizzazione acustica (P.Z.A.).

valore di immissione rilevato maggiore al limite previsto nell'area attuale di
insediamento dal piano di zonizzazione acustica (P.Z.A.).

punti

TABELLAE
ANZIANITA' DI ISCRIZIONE ALLA CAMERA DI COMMERCIO: (max 3 punti)

Iscrizione (valutata alla data di scadenza dell’ avviso) per i primi quattro anni

Iscrizione (valutata alla data di scadenza dell’ avviso) da quattro ad otto anni

Iscrizione (valutata alla data di scadenza dell’ avviso) da otto anni o oltre otto anni

azienda che prevede, in parte, di realizzare I'autosufficienza energetica

azienda in possesso dei requisiti previsti dalla vigente normativa sull'imprenditoria
giovanile.

punti

TABELLAF
PRODUZIONE RIFIUTI SPECIALI DI CUI
AL COMMA 3 DELL'ART. 184 DEL D.Igs. 152/06
(max 5 punti)

Assenza di rifiuti speciali

Produzione di rifiuti speciali per aziende gia
insediate nel territorio del Comune di Spoltore

punti

TABELLA G
PERSONALE IN SERVIZIO: (max 15 punti)

Per ciascun dipendente dell'impresa in servizio per almeno 12 mesi continuativi alla data
del 31.12.2018

punti

TABELLAH
DITTE GIA’ INSEDIATE NEL PIP E CONCORRENTI PER L’ASSEGNAZIONE DEL LOTTO N.
28:
Detto punteggio aggiuntivo verra assegnato soltanto alle Ditte concorrenti per la




procedura di assegnazione del Lotto n. 28
(i punteggi di questa tabella sono cumulabili tra loro fino ad un massimo di 30 punti)

5 Ditta avente la proprieta di almeno un altro Lotto -sul quale sia gia stato edificato e
dotato di agibilita 'immobile con destinazione artigianale-e che sia a confine catastale
con una o piu particelle formanti il lotto n. 28
Ditta avente la proprieta di almeno un altro Lotto del PIP di Santa Teresa sul quale ¢ gia

edificato e dotato di agibilita 'immobile con destinazione artigianale
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ART. 6-Commissione per la valutazione delle domande

La Commissione per la valutazione delle istanze per I’assegnazione dei lotti n. 21, n. 23 e n. 28 in
zona P.I.P. di S. Teresa é cosi costituita:

e Responsabile del Settore IV Tecnico-Urbanistica, con funzioni di Presidente;

e Responsabile del Settore VI “Patrimonio, Ambiente, Cimitero, Provveditorato ed Innovazione
Tecnologica” o suo delegato;

e Componente interno, in possesso del diploma di laurea;

Le funzioni di segretario della Commissione sono svolte dal componente interno nominato con
apposita determinazione del Responsabile del IV settore Tecnico-Urbanistica.

ART. 7-Modalita di presentazione delle domande e relativa documentazione da allegare.

| soggetti interessati all’assegnazione dei lotti n. 21 n. 23 e n. 28 possono presentare apposita
istanza rivolta al Responsabile del IV SETTORE- Tecnico-Urbanistica del Comune di Spoltore,
entro e non oltre le ore 24.00 del 5/02/2020.

Le domande vanno inoltrate a mezzo PEC, oppure Raccomandata con avviso di ricevimento o
corriere o presentate direttamente all'Ufficio protocollo generale, con esclusione -a pena di
irricevibilita della stessa -di qualsiasi altro mezzo.

Tuttavia, le domande spedite a mezzo del servizio postale o del corriere saranno considerate
valide anche se, pur pervenute al protocollo generale comunale oltre il termine, recano sulla
busta il timbro e la data ed ora di accettazione anteriore a quella di scadenza prevista dal avviso.

La domanda di assegnazione dei lotti nel piano degli insediamenti produttivi deve essere
redatta in conformita al modello riportato in allegato 1 al presente avviso di assegnazione.

Alla domanda deve essere allegata la seguente documentazione:
1.relazione descrittiva, a firma del legale rappresentante, relativa al programma di investimenti
con specifico riferimento alle prospettive di mercato ed a quelle occupazionali.
2.piano finanziario a copertura del programma di investimento;
3.Solo per le ditte concorrenti per i lotti nn. 21-23:—— relazione descrittiva di massima, a firma
del legale rappresentante, completa di elaborati grafici delle strutture, indicante:

- la superficie occorrente all’insediamento;

- il fabbisogno idrico giornaliero mc/giorno distinto tra utilizzo civile ed utilizzo

industriale;

-il fabbisogno energetico Kw / h;

- la descrizione della eventuale presenza di rifiuti speciali (di cui al comma 3 dell’articolo 184
del D.Igs. 152/06) e dello smaltimento di eventuali residui delle lavorazioni;
4. dichiarazioni di impegno a pagare il corrispettivo per la cessione del lotto all’Ente;
5.dichiarazione sui tempi necessari alla realizzazione del progetto e sul numero delle unita
lavorative che saranno occupate. Le attivita gia operanti dovranno allegare prospetti significativi
degli ultimi 2 anni di attivita riferiti alle unita occupate;
6. per le Societa: Atto Costitutivo, Statuto e Certificato di Vigenza;




7. certificato di iscrizione presso la Camera di Commercio dal quale risulti Pattivita di cui si
richiede I'insediamento;

8. Certificato rilasciato dal competente Ufficio, valido ai sensi di legge, da cui risulta I'inesistenza
di procedure fallimentari o altra procedura concorsuale;

9. Certificato antimafia, ovvero dichiarazione sostitutiva del legale rappresentante;

10.Solo per le aziende gia insediate nel territorio comunale di Spoltore in possesso del requisito
per ottenere punteggio di cui alla "tabella D" del precedente art. 5 che intendano avvalersene: &
richiesto il documento di valutazione del rumore esterno (D.P.C.M. 14 novembre 1997) a firma del
tecnico competente da cui si evinca il rilievo del valore assoluto di immissione del rumore
ambientale nonché lo scostamento espresso in dB (A) con il corrispondente valore massimo
previsto nell'area dalla classificazione del territorio comunale secondo il Piano di Zonizzazione
acustica vigente.

11.fotocopia del documento di identita in corso di validita del/i dichiarante/i

Per le domande incomplete si procedera alla richiesta di integrazione, assegnando un termine
massimo di venti giorni per la produzione dei documenti mancanti ed in caso di mancato
riscontro nei termini si procedera all’esclusione dalla procedura.

ART. 8-Formazione della graduatoria

La graduatoria & formulata dall’apposita Commissione, di cui al precedente art. 6, in base ai
criteri previsti all'art. 5 del presente avviso.

La stessa sara oggetto di approvazione del Responsabile del IV settore con apposita
determinazione.

| requisiti posseduti dovranno risultare da quanto dichiarato nella domanda di assegnazione,
(redatta in conformita del modello allegato al presente avviso e resa sottoforma di dichiarazione
sostitutiva di atto notorio ai sensi del D.P.R. 445/00) nonché dalla documentazione di cui all'art. 7
del presente avviso che dovra essere allegata alla domanda in originale o in copia autenticata ai
sensi del DPR 445/00.

La Commissione assegnera a ciascuna domanda un punteggio unico complessivo dato dalla
somma dei singoli punteggi attribuiti per ciascuna tabella con i criteri di cui all'art. 5 del presente
avviso. A parita di punteggio verra data priorita alla domanda acquisita per prima al protocollo
comunale.

La graduatoria sara formulata entro 30 giorni dalla data di scadenza del termine fissato dal
avviso per la presentazione delle domande e pubblicata all’Albo Pretorio on-line del Comune di
Spoltore, all'indirizzo www.comune.spoltore.pe.it,e sara allegata alla determina di approvazione
del responsabile del IV settore.

ART. 9-Procedura di assegnazione e validita della graduatoria

La graduatoria approvata ha validita di cinque anni con decorrenza dalla data di esecutivita
del relativo atto approvativo disposto, come detto, con determinazione del responsabile del IV
settore.

La Ditta collocata al primo posto in graduatoria potra optare per il lotto di gradimento tra i
tre disponibili, i lotti restanti saranno proposti alla Ditte seguenti nell’ordine della graduatoria.

In caso di rinunce, si procedera allo scorrimento della graduatoria, sempre accordando la
preferenza per il lotto alla Ditta che ha conseguito maggior punteggio e fino all’ esaurimento
della stessa.

il Comune potra optare, compatibilmente con le disponibilita finanziarie, sia per la risoluzione
dell’atto di cessione restituendo alla Ditta il corrispettivo a suo tempo versato trattenendo il 10%
dell’intero corrispettivo dell’area, sia per concedere, con apposito provvedimento



I’autorizzazione in favore di terzi, sempre beneficiando del 10% del corrispettivo come riportato
nell’art. 4 e statuito nella convenzione in essere.

Le opere eventualmente gia realizzate sul lotto dalla Ditta proprietaria saranno indennizzate dal
Comune all’originario acquirente in caso di retrocessione, oppure dal nuovo acquirente in caso di
autorizzazione alla cessione a terzi, sulla base di una stima peritale compiuta da tre tecnici
nominati rispettivamente dal Comune, dal proprietario decaduto e dal nuovo acquirente. Le
spese di stima saranno detratte dall’indennita.

ART. 10-Modalita di pagamento

L'ufficio urbanistica del Comune di Spoltore comunica al beneficiario, non oltre 15 giorni dalla
determinazione del responsabile del IV settore di approvazione della Graduatoria, a mezzo di
lettera raccomandata con avviso di ricevimento, o di posta elettronica certificata PEC gli esiti e le
modalita della predetta procedura di assegnazione, oltre ai dati tecnici relativi all'individuazione
del lotto, del costo complessivo, e delle modalita di pagamento.

ART. 11-Spese contrattuali

Le spese contrattuali e consequenziali ai contratti di cessione (ed eventualmente di
retrocessione) sono ad esclusivo carico dei beneficiari.

ART. 12-Norme finali

Il presente avviso e finalizzato ad una indagine di mercato, viene avviato a scopo
esclusivamente esplorativo ed e rivolto esclusivamente a ricevere manifestazioni d’interesse,
non costituisce proposta contrattuale e non vincola in alcun modo I’Amministrazione, che sara
libera, in ogni tempo, di seguire anche altre procedure.

L’Amministrazione si riserva di interrompere e/o di revocare in qualsiasi momento, per
ragioni di sua esclusiva competenza, il procedimento avviato, senza che i soggetti partecipanti
possano vantare alcuna pretesa.

Art. 13-Responsabile del procedimento ed informazioni

Il responsabile del presente procedimento, ai sensi della legge 241/90 e s.m.i., & I'Ing. Mirco
Mariani.
Tutte le informazioni inerenti il presente avviso potranno essere assunte nei consueti orari
di apertura al pubblico il Martedi dalle 15.30 alle 17,30 - ed il Giovedi dalle 8,30 alle 13,30, oppure
telefonicamente al numero 085/49.64.274
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